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一、委托方：烟台海洋产权交易中心有限公司
二、询价目的：为网络司法拍卖提供价值参考。
三、价值时点：2019年9月17日，以现场勘查之日确定。
四、询价依据：
1、《中华人民共和国资产评估法》、其他相关的法律、法规和规章制度等；
2、委托人提供的询价对象房地产资料及《询价函》等；
4、评估人员通过现场查勘及市场调查获取的资料。
五、询价对象和询价范围：
1、纳入本次询价范围的询价对象为烟台海洋产权交易中心委托询价的蓬莱天宏房地产开发有限公司被查封的住宅房地产（后附询价表），纳入询价范围的资产与委托询价时确定的资产范围一致。
2、询价对象状况：询价对象坐落于蓬莱市县后路商业步行街C2号楼9单元401号，建筑工程施工许可证编号为2009-008，建设用地规划许可证编号为地字第370684200900007号，建设工程规划许可证编号为建字第370684200900012号，建筑面积104.97M2，设计用途为住宅；总建筑层数地上4层，询价对象所在层为第4层，南北通透，三室一厅一厨一卫，因无钥匙未能进入室内，按毛坯状态进行询价。上述房屋已查封，尚未办理不动产权证。
六、价值类型：市场价值
七、询价方法：市场法
八、询价结果：纳入本次询价范围的询价对象在2019年9月17日的市场价值总计为907,990.50元，人民币大写：玖拾万零柒仟玖佰玖拾元零伍角整。（后附询价明细表）
九、报告有效期：有效期为1年，自询价报告出具之日开始计算。询价报告出具之日后，有效期内，若资产数量发生变化，应根据原询价方法对资产询价结果进行相应调整。若市场条件或资产状况发生重大变化，并对资产询价结果产生重大影响时，委托方应及时聘请评估机构重新确定询价结果。
十、重要说明：
1、本次询价结果是以询价对象具有合法产权，不存在权利瑕疵，可在正常市场条件下合法转让为假设前提。
2、委托方提供的证据资料是合法的、真实的、准确的、有效的、完整的为假设前提。

3、本询价结果为询价对象在价值时点日的市场价值。
4、我们不对本询价对象的资产质量等发表意见，不能确定该被询价资产现状是否存在质量缺陷或安全隐患等方面的问题，我们仅对询价对象本身的市场价值提供参考意见，提请报告使用人注意。
5、我们不对委托询价资产的权属发表意见，不对询价对象的法律权属作任何形式的保证，不对其产权的完整性、合法性作出界定。

6、本次询价结果仅为拍卖参考价，不具有法律强制性，不是必须的成交价，不代表估价对象最终能实现的成交价格，也不代表询价对象在涉及产权变动或形态转变时的实际交易价格。
7、本次询价以委托人委托询价后附询价明细表范围内的资产为限，其余资产不在本次询价范围。
8、本次询价报告中的数量是依据委托方提供的资料确认的数据，具体数量若与本机构披露的数量不相符，需按单价相应调整询价结果。如因询价对象的数量或产权等产生的法律纠纷与参与本次询价的人员及其所在的机构无关。本机构仅对询价资产的询价结果提出参考意见，不对其权属、性质、数量等进行确认。
9、本询价结果受有关单位提供资料的真实性、准确性及完整性、询价人员专业技术能力、执业水平和特殊交易方式的影响；本询价结果仅是对询价对象正常价格进行的合理估算，不考虑特殊事项及其他权利限制（如租赁等）对询价结果的影响。

10、本询价报告意思表达解释权为出具询价报告的评估机构，除国家法律、法规有明确的特殊规定外，其他任何单位和部门均无权解释。
11、如对本询价结果有异议，可于本询价报告书送达之日起十日内以书面形式向委托方提出。
十一、附件：
房地产询价明细表；估价机构营业执照、评估师资格证书复印件；建筑工程施工许可证、建设用地规划许可证、建设工程规划许可证复印件。                                
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