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一、估价委托人：烟台海洋产权交易中心

二、估价目的：为网络司法拍卖提供价值参考

三、价值时点：2019年6月21日

四、估价依据：

1、《中华人民共和国城市房地产管理法》、《中华人民共和国土地管理法》、其他与评估相关法律、法规和规章制度等；

2、《房地产估价规范》(GB/T50291-2015)；

3、委托人提供的有关资料；

4、估价人员现场勘查和市场调查所获得的有关资料。

五、估价对象：

估价对象位于龙口市文莱街西侧、龙泉路北侧财源佳园住宅小区7号楼2-1101号房产。建筑面积97.34㎡，产权证号：鲁（2017）龙口市不动产权第0005052号。用途住宅，不动产登记所有人宋立宝。房屋共11层，所在11层东户，已装修。经现场勘查鉴定为完好房屋，配套设施齐全，整体成新状况较好。

六、估价方法：市场比较法

七、估价结果：506168.00元（人民币大写：伍拾万零陆仟壹佰陆拾捌元整）。

房产价格：5200.00元/㎡×97.34㎡=506168.00元

八、报告有效期：评估有效期为12个月，自报告出具之日起开始计算。

备注：

1、本次询价结果受评估人员调查范围、专业技术能力和特殊交易方式的影响；

2、本次询价结果仅为拍卖参考底价，不具有法律强制性，也不代表估价对象最终能实现的成交价格。                                      
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