
拟拍卖房地产询价报告书
山东大地价询字（2019）第YT025号
一、委托方：烟台海洋产权交易中心有限公司
二、询价目的：为网络司法拍卖提供价值参考依据。
三、价值时点：2019年5月22日，以估价人员现场勘查之日确定。
四、询价依据：
1、《中华人民共和国房地产管理法》、《中华人民共和国土地管理法》、其他与评估相关的法律、法规和规章制度等；
2、《房地产估价规范》（GB/T 50291-2015）、国家标准《房地产估价基本术语标准》（GB/T50899-2013）；
3、委托人提供的询价对象房地产相关资料（《房屋权属登记信息利用证明》复印件、《房屋所有权（转移）登记申请审批书》复印件等）；
4、评估人员通过现场查勘及市场调查获取的资料。
五、询价对象：
1、位置：询价对象位于龙口市松青小区9号楼2单元302室楼房一处及车库一间。
2、实物状况：询价对象为龙口市松青小区9号楼2单元302室，建筑物总层数为7层，涂料外墙，询价对象位于3层202号，据《房屋权属登记信息利用证明》所载建筑面积为127.16㎡，经实地勘察，为3室2厅2卫，室内简单装修，地铺地砖，石膏板吊顶，乳胶漆墙面。车库位于9号楼一层911号。
 3、权利状况：询价对象龙口市松青小区9号楼2单元302室楼房一处及车库一间，房产证号为：龙房权证黄城字第017410号，房屋所有权人：王思革，证载建筑面积为：127.16平方米。车库面积经物业查询得知为26.56平方米。
六、价值类型：市场价值	
七、询价方法：比较法
八、询价结果：龙口市松青小区9号楼2单元302室房产在2019年5月22日的单价为5500元/㎡，车库单价为3000元/㎡，市场价值总价合计为77.91万元，人民币大写：柒拾柒万玖仟壹佰元整。详见下列表格。
	项目
	面积（㎡）
	单价（元/㎡）
	总价（万元）

	龙口市松青小区9号楼2单元302室
	127.16
	5500
	69.94

	龙口市松青小区9号楼2单元302室车库
	26.56
	3000
	7.97

	合计
	--
	--
	77.91


九、报告有效期：有效期为一年，自报告出具之日起开始计算。
十、重要说明：
1、本次询价结果是在询价对象具有合法产权，且该询价对象可以在公开市场上自由交易的前提下得出的公允市场价值。
2、本次询价对象及范围是根据委托方及相关单位提供的《房屋权属登记信息利用证明》复印件等材料中写明的信息所确定。
3、本次询价结果为询价对象的现状市场价值。
4、本次询价结果仅为拍卖参考底价，不具有法律强制性，也不代表询价对象最终能实现的成交价格。
十一、附件：
1、《房屋权属登记信息利用证明》复印件、《房屋所有权（转移）登记申请审批书》复印件等；
2、询价对象现场照片及区位图；
3、评估机构营业执照、评估资质证书、评估人员资格证书复印件；
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