拟拍卖房地产询价报告书
烟天元咨评字（2019）第041号

一、估价委托人：烟台海洋产权交易中心

二、估价目的：为网络司法拍卖提供价值参考

三、价值时点：2019年5月29日

四、估价依据：

1、《中华人民共和国城市房地产管理法》、《中华人民共和国土地管理法》、其他与评估相关法律、法规和规章制度等；

2、《房地产估价规范》(GB/T50291-2015)；

3、委托人提供的有关资料；

4、估价人员现场勘查和市场调查所获得的有关资料。

五、估价对象：

估价对象位于龙口市徐福镇儒林庄房产及土地。产权证号：龙房权证徐福字第00000611号，房屋所有权人：龙口金牛钢丝绳有限公司。土地使用证号：龙国用（2001）字第1083号，土地使用者：龙口金牛钢丝绳有限公司。建筑面积：2372.85㎡，无证房产455.32㎡。土地使用权面积：9933.00㎡。用途工矿。房屋结构分别为砖混、排架。经现场勘查鉴定为完好房屋，整体成新状况较好。

六、估价方法：市场比较法。

七、估价结果：4409636.00元（人民币大写：肆佰肆拾万零玖仟陆佰叁拾陆元整）。

房产价格：

1、1-4房产950元/㎡×370.92㎡=352374.00元。

2、6、7、9、10号房产1300元/㎡×731.18㎡=950534.00元。

3、5、8号房产800元/㎡×1005.32㎡=804256.00元。

4、11、12、13号房产1100元/㎡×185.43㎡=203973.00元。

5、14号房产700元/㎡×80㎡=56000.00元

6、无证房产：450元/㎡×455.32=204894.00

7、土地：185元/㎡×9933㎡=1837605.00
八、报告有效期：评估有效期为12个月，自报告出具之日起开始计算。

备注：

1、本次询价结果受评估人员调查范围、专业技术能力和特殊交易方式的影响；

2、本次询价结果仅为拍卖参考底价，不具有法律强制性，也不代表估价对象最终能实现的成交价格。                                      
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