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	第三部分  估价假设和限制条件
	一、估价的假设前提
	(一)一般性假设
	1.估价委托人提供了估价对象的潍坊市寒亭区人民法院鉴定委托函（2018）寒法技评字第0097号、《查档证明》复印件，我们未向政府有关部门进行核实，在无理由怀疑其合法性、真实性、准确性的情况下，假定估价委托人提供的资料合法、真实、准确、完整。
	2. 根据潍坊市寒亭区人民法院鉴定委托函（2018）寒法技评字第0097号、《查档证明》复印件，估价对象为潍坊市坊子区北海路7077号恒信  领海国际32号楼3-201室房产。
	根据委托方及当事人的确认，现场勘查房产即为委托评估房产（即潍坊市坊子区北海路7077号恒信 领海国际32号楼3-201室房产）。
	3.注册房地产估价师已对房屋安全、环境污染等影响估价对象价值的重大因素给予了关注，在无理由怀疑估价对象存在安全隐患且无相应的专业机构进行鉴定、检测的情况下，假定估价对象能正常安全使用。
	4.注册房地产估价师未对房屋建筑面积进行专业测量。
	5.估价对象在价值时点的房地产市场为公开、平等、自愿的交易市场，及能满足以下条件：
	(1)交易双方自愿地进行交易；
	(2)交易双方处于利己动机进行交易；
	(3)交易双方精明、谨慎行事，并了解交易对象、知晓市场行情；
	(4)交易双方有较充裕的时间进行交易；
	(5)不存在买者因特殊兴趣而给予附加出价;
	6.估价对象应享有公共部位的通行权及水电等共用设施的使用权。
	（二）特殊类假设
	注册房地产估价师进行了尽职调查仍然难以取得该资料的情况下，对缺少该资料的说明及对相应的估价对象状况的合理假定：
	1.根据委托方提供估价对象《查档证明》复印件，证明估价对象的产权合法。
	2. 现场勘验时未能进入室内勘查，注册房地产估价师因被申请人原因未进入房屋室内查勘，由此对估价对象价值造成的影响，估价师不承担责任。我们设定估价对象室内为一般装修，瓷砖地面，乳胶漆墙面，铝合金窗，水、电、暖、气等设施能够满足基本生活需要。
	3.现场勘察时，未进入室内，从整幢楼的外观观察，上有阁楼，经委托方及申请人确认，地上有车库2个，因未进入室内，具体面积不祥，我们设定车库和阁楼的情况与该小区类似房产的情况基本相同。
	4. 本次对房屋的市场价值进行评估，不考虑估价对象租赁、抵押、查封等因素的影响
	二、限制条件
	估价报告使用限制，主要对估价报告的用途、使用者、使用期限、使用范围等的限定，以及说明使用报告时需注意的其他特殊事项。
	(1)本估价报告使用期限自估价报告出具之日起为壹年。若报告使用期限内，房地产市场或估价对象状况发生重大变化，估价结果需做相应调整或委托估价机构重新估价。
	第四部分  房地产估价结果报告
	估价对象为坊子区北海路7077号恒信 领海国际32号楼3-201室，外墙墙面砖，车库2个，有1个阁楼，现场勘验时未能进入室内勘查，我们设定估价对象室内为一般装修，瓷砖地面，乳胶漆墙面，铝合金窗，水、电、暖、气等设施能够满足基本生活需要。现场勘察时，未进入室内，从整幢楼的外观观察，上有阁楼，经委托方及申请人确认，地上有车库2个，因未进入室内，具体面积不祥，我们设定车库和阁楼的情况与该小区类似房产的情况基本相同。

