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资 产 估 价 报 告
鲁安诚信资评字（2018）第84号

山东安诚信土地房地产资产评估有限公司

二O一八年九月十七日

致委托方函
山东产权交易中心有限公司：

承蒙委托，我公司对沈海燕位于宁阳县城八仙桥街道办事处西街路北富源巷商城河东路西1幢27室的房地产进行了价值评估。

估价目的：为执行拍卖提供价值参考。

估价时点：二〇一八年九月十一日
估价结果：估价人员根据估价目的，遵循估价原则，按照估价程序，经过实地查看和市场调查，遵照《中华人民共和国房地产管理法》、国家标准《房地产估价规范》、《中华人民共和国资产评估法》、《中华人民共和国价格法》等法律法规和技术标准，选用成本法，进行了分析、测算和判断，确定估价对象在估价时点的资产价值为：人民币618,120.00 元；人民币大写:陆拾壹万捌仟壹佰贰拾圆零角零分

山东安诚信土地房地产资产评估有限公司

                       法定代表人：

               二O一八年九月十七日

估 价 师 声 明
我们郑重声明：

1、我们在本估价报告中陈述的事实是真实的和准确的。

2、本估价报告中的分析、意见和结论是我们自己公正的

专业分析、意见和结论，但受到本估价报告中已说明是假设和限制条件的限制。

3、 我们与本估价报告中的估价对象没有利害关系，也与

当事人没有个人利害关系或偏见，不存在应当回避情况。

4、 我们依照中华人民共和国国家标准《房地产估价规

范》等进行分析，形成意见和结论，撰写本估价报告。

5、 我们对本估价报告中的估价对象进行了外观和使用

状况的实地查勘，对被遮盖，未暴露及难以接触的部分，依据委托方提供的资料进行评估。

6、本估价报告依据委托方提供的相关资料，委托方对资料真实性负责。因资料失实造成的估价结果有误的，估价机构和估价人员不承担责任。

7、未经估价机构书面同意，本估价报告的全部或任一部分不得用于公开的文件、通告或报告中，也不得以任何方式公开发表。本评估报告对任何第三者不承担法律责任。

中国注册价格鉴证价师签章：

中国注册价格鉴证价师签章：

中国注册房地产估价师签章：
估价的假设和限制条件
一、本估价报告的估价结果是估价对象在估价时点正常状态下的房地产价值。必须在估价报告的有效期内使用，若超过本估价报告的规定的有效期，应作相应调整或重新估价。

二、本估价报告的有效性还基于以下条件为前提：

1、委托方提供的资料真实、合法、有效；

2、假定估价对象不存在产权纠纷，亦不存在抵押权、担保权等他项权利限制及其影响；

3、假定估价对象无工程质量问题，亦未考虑可能发生的不可抗力影响。

三、本估价报告中估价对象房屋建筑面积为房产证书记载的面积。

四、本估价报告的估价目的是为执行拍卖提供价值参考。

五、本评估报告的有效期为壹年。

房地产估价结果报告

一、委托方：山东产权交易中心有限公司

二、估价方：山东安诚信土地房地产资产评估有限公司

   地   址：泰安市东岳大街100号 

   法人代表：李  卫

   统一社会信用代码：913709024244777376

三、估价对象实物状况描述与分析

评估对象位于宁阳县城八仙桥街道办事处西街路北富源巷商城河东路西1幢27室，在委托方组织协调下，我们于2018年09月11日对估价对象进行了现场查勘。

根据委托方提供资料及现场查勘，估价对象位于七贤路以东，欣街路以南。房屋所有权证书号为宁房权证宁字第527856号，建筑物总层数 1层，所在层数为 1 层，建筑面积 72.72 ㎡，房屋用途为商业。
四、估价目的：为执行拍卖提供价值参考。

五、估价时点：二〇一八年九月十一日
六、估价依据

（一）本次估价所依据的有关法律、法规和部门规章

1、《中华人民共和国资产评估法》；

2、《中华人民共和国价格法》；

3、《中华人民共和国物权法》；

4、《中华人民共和国城市房地产管理法》；

5、《中华人民共和国土地法》；

6、国家标准GB/T50291－2015《房地产估价规范》；

7、《山东省价格鉴证操作规范》（2006修订版）；

8、其他法律法规。

（二）本次估价采用的技术规程

1、中华人民共和国国家标准GB/T50291——2015《房地产估价规范》；

2、中华人民共和国国家标准GB/T18508-2014《城镇土地估价规程》；

（三）委托方提供的有关资料。

（四）估价机构和估价人员所搜集掌握的有关资料。

七、估价方法：因估价对象所在地出租案例较多，因此不适用成本法和比较法，故采用收益法。
八、评估结果：
估价人员根据估价目的，遵循估价原则，按照估价程序，采用成 本法，经过周密准确地测算，最终确定估价对象于估价时点的房地产价值为： 
评估单价：8500元/平方米；
评估面积：72.72 平方米； 
评估总价618,120.00 元； 
人民币大写:陆拾壹万捌仟壹佰贰拾圆零角零分
九、估价人员：

中国注册价格鉴证价师签章：

中国注册价格鉴证价师签章：

中国注册房地产估价师签章：

十、估价作业日期：2018年09月11日至2018年09月17日

十一、估价报告应用的有效期：自估价报告出具之日起壹年内有效。

               山东安诚信土地房地产资产评估有限公司

             二O一八年九月十七日

估价报告附件

1、房产证复印件；
2、房屋现状照片；
3、价格评估机构营业执照复印件；
4、价格评估机构资质证书复印件；
5、注册价格鉴证师证书复印件。
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