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-                土地估价报告

笫一部分  摘要
一、估价项目名称

-       山东正元进出口贸易有限公司位于汶上集镇牛老家行政村的土地使用
权市场价值评估

二、委托估价方

-        菏泽市中级人民法院技术室
三、估价目的

对山东正元进出口贸易有限公司土地使用权市场价格评估
ˉ       为确定土地使月权市场价值提供参考

四、估价基准日:

二O一七年八月十日
ˉ
       五、估价日期:

~       二0一七年八月十日至
`、

月二十四日

六、地价定义

根据地价评估的技术规程和项目的具体要求,此次评估的实际用途为工

~     业用地,宗地实际开发程度均为宗地红线外 “四通”(通路、通电、通讯、
通上水)和宗地红线内

“
场地平整
”。本次估价设定的宗地用途为工业用地

ˉ
     (根 据委托方提供的资料记载用途为准),宗地设定开发程度均为宗地外“四
~     通”(通路、通电、通讯、通上水)和宗地红线内 “场地平整”。本次评估

的宗地价格是指土地用途为工业用地,土地使用权为出让方式取得,在估价
ˉ     基准日 (2017年 8月 ⊥0日 )现状利用条件下,设定的 “四通一平”开发程
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度下,宗地法定剩佘使用 39。 王1年内,参照当地正常市场价格水平评估土地
使用权价格。

七、估价结呆

根据土地估价的基本原则和方法,遵循土地估价的基本程序,在对评估
对象其区域认真调查的基础上,选月基准地价系数修正法、成本逼近法对估
价对象进行了评估。经过测算,评估出估价对象在 20I7年 08月 I0日 的土
地使用权价格为:

单位面积地价:⊥ 73。 84元/平方米

评估土地面积:64482。 0o平方米

评估土地地价:H⒛9550元 (取整 )
大写人民币:壹仟壹佰贰拾万零玖仟伍佰伍拾元整

八、估价师签字

估价师姓名    资格证书号

史卜昕

高金勇

20063700I1

20063700Io

十二、土地估价机构
20063700王o
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