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一、委托方：东营市东营区人民法院

二、受托方：山东黄河三角洲产权交易中心

三、询价标的物：东营市东营区郑州路739号明潭府小区3幢2单元102室、202室房产
四、法院委托编号：(2018)鲁0502执询价1483号
五、委托目的：为网络司法拍卖提供网拍市场参考价格
六、询价时点：2018年9月25日
七、询价依据：

（一）法律法规：

1、《中华人民共和国资产评估法》；

2、《中华人民共和国土地管理法》；
3、《中华人民共和国土地管理法实施条例》；

4、《中华人民共和国物权法》；

5、《中华人民共和国城市房地产管理法》。

（二）权属依据：

1、委托人提供的委估相关产权证明文件；

2、其他权属证明材料。

（三）取价依据：

1、询价专业人员对资产核实、勘查、检测、分析等所搜集的佐证资料；
2、有关部门发布的统计资料和技术标准资料以及价格信息资料和参数资料、本询价机构现场查看记录；

3、产权持有人、委托人提供和委托法院提供的其他资料。

八、标的概况：

询价对象为东营市东营区郑州路739号明潭府小区3幢2单元102室、202室房产。房地产买受人为闫小杰。询价对象位于3号楼，该楼建成于2016年，混合结构正向高层楼房，总层数为28层。建筑物情况：建筑物外墙贴砖；电梯间瓷砖地面、墙面，涂料顶面；安装2台乘客电梯，两梯两户。

询价对象为3幢2单元102室、202室。102室：主房建筑面积171.64㎡，带储藏室，安装防盗入户门，室内简单装修；水、电、管道燃气、市政供暖等设备设施齐全；通风和采光性较好，整体维护状况较好。202室：主房建筑面积170.76㎡，带储藏室；安装防盗入户门，室内简单装修；水、电、管道燃气、市政供暖等设备设施齐全；通风和采光性较好，整体维护状况较好。
储藏室坐落东营区郑州路739号3幢2单元2-17，1-19，建筑面积分别为10.7平方米，16.06平方米。

明潭府小区占用土地东临郑州路，南临明潭公园，西临明潭公园，北临空地，地势平坦，地质条件较好，地基承载力较好，稳定性较强，土地开发程度红线内外基础设施均达到“七通一平”（通上水，通下水，通路，通电，通讯，供暖，供气及土地平整），基础较好。
九、询价方法：
询价人员在认真分析所掌握的资料并对询价对象及邻近类似房地产进行实地查勘、调查后，根据询价目的和询价对象的特点，遵照国家有关法律、法规、估价技术标准，目前询价对象所在区域房地产市场发育充分，该类房产在东营市商品房市场具有一定的交易量，区域内类似物业的市场交易实例及市场租赁案例较多，确定本次询价采用比较法、收益法。

十、询价结果：人民币金额：3481000.00元(人民币大写：叁佰肆拾捌万壹仟元整) 
	坐 落
	东营区郑州路739号3幢2单元

	房屋买受人
	闫小杰

	房 号
	建筑结构
	用途
	面积(㎡)
	单价(元/㎡)
	总价(万元)

	102
	混合
	住宅
	171.64
	10114
	173.6

	202
	混合
	住宅
	170.76
	10219
	174.5

	合 计
	人民币叁佰肆拾捌万壹仟元整（348.1万元）


十一、询价报告使用限制及相关说明：
（一）本询价报告只能由委托人用于报告载明的询价委托目的和用途。

（二）本询价报告的询价结果不等同于询价对象可实现价格，询价
结果不应当被认为是对询价对象可实现价格的保证；
（三）当事人对询价结果存在异议的，需于委托法院将询价报告告

知当事人当天算起，十日内向委托法院提出异议，由委托法院承
办人员组织询价公司及专业技术人员进行答疑；

（四）本询价报告使用有效期原则上为自询价基准日起12个月，
自2018年9月25日起至2019年9月24日。如果资产状况、市
场状况与询价基准日相关状况相比发生重大变化，委托人应当重新
提起询价委托。
（五）询价范围包括房屋建筑物产权和合理分摊的土地使用权价值，不包含动产、债务债权、特许经营权等其他财产权益。

本询价结果为拍卖参考价，不具有法律强制性，也不作为成交的直接依据，成交与否由双方协商确定。   
山东黄河三角洲产权交易中心

2018年10月10日
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