
    拟拍卖房地产询价报告书

鲁中大恒正询字[2018]jn0824-1号

1、 询价委托人：山东产权交易中心有限公司（网络司法拍卖辅助机构）

2、 询价目的：为网络司法拍卖提供价值参考
3、 价值时点：二〇一八年八月十五日（完成估价对象现场查勘之日）
4、 询价依据：

1、《中华人民共和国城市房地产管理法》（中华人民共和国主席令第72号）；

2、《中华人民共和国土地管理法》（中华人民共和国主席令第28号）；

3、《中华人民共和国物权法》（中华人民共和国主席令第62号）；

4、《中华人民共和国城乡规划法》（中华人民共和国主席令第74号）；

5、中华人民共和国国家标准《房地产估价规范》（GB/T 50291-2015）、《房地产估价基本术语标准》（GB/T 50899-2013）；

6、房地产估价人员实地查勘所搜集的资料；

7、询价委托人提供的相关资料及数据。

五、估价对象概况：

	《商品房买卖合同》编号
	坐落位置
	规划用途
	总层数
	建筑面积(㎡)
	房屋状况

	201602040019
	曲阜市百年巨匠艺术公馆商业3号01单元1层1-17号
	商业
	3
	633.82
	房屋结构为钢混，外墙刷防水涂料，内墙刷涂料，地面为水泥地面；水、电等设施不齐全，维护状况较好。

	201602040023
	曲阜市百年巨匠艺术公馆商业4号01单元2层1-29号
	商业
	3
	300.52
	房屋结构为钢混，外墙刷防水涂料，内墙刷涂料，地面为水泥地面；空间分布主要在2楼;水、电等设施不齐全，维护状况较好。

	201602040024
	曲阜市百年巨匠艺术公馆商业5号01单元1层1-35号
	商业
	3
	549.09
	房屋结构为钢混，外墙刷防水涂料、内墙刷涂料、水泥地面，2处门面全部打通，共用一部楼梯；水、电设施不齐全,维护状况较好。

	201602040025
	曲阜市百年巨匠艺术公馆商业5号01单元1层1-37号
	商业
	3
	549.09
	

	201602040029
	曲阜市百年巨匠艺术公馆商业5号01单元1层1-45号
	商业
	2
	131.81
	房屋结构为钢混，外墙刷防水涂料、内墙刷涂料、水泥地面，2处门面全部打通，共用一部楼梯，楼梯未安装，上口已封闭；水、电设施不齐全,维护状况较好。

	201602040030
	曲阜市百年巨匠艺术公馆商业5号01单元1层1-47号
	商业
	2
	254.28
	

	201602040031
	曲阜市百年巨匠艺术公馆商业6号01单元1层1-53号
	商业
	3
	211.93
	房屋结构为钢混，外墙刷防水涂料、内墙刷涂料、水泥地面，5处门面全部打通，无隔断，共用一部楼梯，楼梯未安装，上口已封闭；水、电设施不齐全,维护状况较好。

	201602040032
	曲阜市百年巨匠艺术公馆商业6号01单元1层1-55号
	商业
	2
	131.83
	

	201602040033
	曲阜市百年巨匠艺术公馆商业6号01单元1层1-57号
	商业
	3
	131.83
	

	201602040034
	曲阜市百年巨匠艺术公馆商业6号01单元1层1-59号
	商业
	3
	131.83
	

	201602040035
	曲阜市百年巨匠艺术公馆商业6号01单元1层1-61号
	商业
	3
	254.34
	

	201602040036
	曲阜市百年巨匠艺术公馆商业6号01单元1层1-63号
	商业
	3
	549.2
	已出租、租期不明，至价值时点无人营业，房屋结构为钢混，、内墙为造型墙壁、地面铺地板砖，2处门面全部打通，共用一部楼梯；水、电设施不明；维护状况较好。

	201602040037
	曲阜市百年巨匠艺术公馆商业6号01单元1层1-65号
	商业
	3
	549.2
	

	201602040038
	曲阜市百年巨匠艺术公馆商业7号01单元1层1-67号
	商业
	3
	549.1
	房屋结构为钢混，外墙刷防水涂料、内墙刷涂料、水泥地面，2处门面全部打通，无隔断，共用一部楼梯；水、电设施不齐全；维护状况较好。

	201602040039
	曲阜市百年巨匠艺术公馆商业7号01单元1层1-69号
	商业
	3
	549.1
	

	201602040040
	曲阜市百年巨匠艺术公馆商业7号01单元1层1-81号
	商业
	3
	549.1
	房屋结构为钢混，外墙刷防水涂料、内墙刷涂料、水泥地面，2处门面全部打通，无隔断，共用一部楼梯；水、电设施不齐全；维护状况较好。

	201602040041
	曲阜市百年巨匠艺术公馆商业7号01单元1层1-83号
	商业
	3
	549.1
	

	201602040042
	曲阜市百年巨匠艺术公馆商业8号01单元1层1-85号
	商业
	2
	252.91
	房屋结构为钢混，外墙刷防水涂料、内墙刷乳胶漆、地面铺地板砖，7处门面全部打通，无隔断，共用一部楼梯；水、电设施不明;维护状况较好。

	201602040043
	曲阜市百年巨匠艺术公馆商业8号01单元1层1-87号
	商业
	2
	128.76
	

	201602040044
	曲阜市百年巨匠艺术公馆商业8号01单元1层1-89号
	商业
	2
	131.72
	

	201602040045
	曲阜市百年巨匠艺术公馆商业8号01单元1层1-91号
	商业
	2
	131.72
	

	201602040046
	曲阜市百年巨匠艺术公馆商业8号01单元1层1-93号
	商业
	2
	131.72
	

	201602040047
	曲阜市百年巨匠艺术公馆商业8号01单元1层1-95号
	商业
	2
	128.76
	

	201602040048
	曲阜市百年巨匠艺术公馆商业8号01单元1层1-97号
	商业
	2
	211.27
	

	201602040051
	曲阜市百年巨匠艺术公馆商业9号01单元1层1-107号
	商业
	2
	303.92
	已出租、租期不明，至价值时点正常营业，房屋结构为钢混，外墙刷防水涂料、内墙刷乳胶漆、地面铺地板砖，成套木门，包门窗口；水、电设施齐全，维护状况较好。

	201602040052
	曲阜市百年巨匠艺术公馆商业9号01单元1层1-109号
	商业
	3
	633.4
	现状为售楼处，房屋结构为钢混，外墙刷防水涂料，内墙一楼为造型墙壁，二楼、三楼刷乳胶漆，地面铺地板砖，木质门，包门窗口；水、电设施齐全，维护状况较好。

	201602040091
	曲阜市百年巨匠艺术公馆41号01单元1层101号
	商业
	2
	1926.21
	估价对象为大殿，房屋空间分布一般，房屋结构为钢混，外墙刷防水涂料，水、电设施不明，维护状况较好。

	201602040092
	曲阜市百年巨匠艺术公馆42号01单元1层101号
	商业
	2
	76.56
	估价对象为大殿配房，房屋结构为钢混，外墙刷防水涂料；水、电设施不明，维护状况较好。

	201602040093
	曲阜市百年巨匠艺术公馆43号01单元1层101号
	商业
	2
	76.56
	估价对象为大殿配房，房屋结构为钢混，外墙刷防水涂料；水、电设施不明，维护状况较好。


曲阜圣地置业集团有限公司以出让的方式取得坐落于大沂河以南，会展中心以北，大成桥以西，五福路以东的国有建设用地使用权，国有土地使用证号为曲国用（2014）第081912030192号，土地使用权面积为58397.7平方米，土地终止日期为2054年5月23日，土地用途为商业。

六、估价方法：比较法

七、估价结果：

	《商品房买卖合同》编号
	坐落位置
	规划用途
	总层数
	建筑面积(㎡)
	单价（元/m2)
	总价（元）

	201602040019
	曲阜市百年巨匠艺术公馆商业3号01单元1层1-17号
	商业
	3
	633.82
	7960.00
	5045207

	201602040023
	曲阜市百年巨匠艺术公馆商业4号01单元2层1-29号
	商业
	3
	300.52
	7250.00
	2178770

	201602040024
	曲阜市百年巨匠艺术公馆商业5号01单元1层1-35号
	商业
	3
	549.09
	7960.00
	4370756

	201602040025
	曲阜市百年巨匠艺术公馆商业5号01单元1层1-37号
	商业
	3
	549.09
	7960.00
	4370756

	201602040029
	曲阜市百年巨匠艺术公馆商业5号01单元1层1-45号
	商业
	2
	131.81
	8380.00
	1104568

	201602040030
	曲阜市百年巨匠艺术公馆商业5号01单元1层1-47号
	商业
	2
	254.28
	8380.00
	2130866

	201602040031
	曲阜市百年巨匠艺术公馆商业6号01单元1层1-53号
	商业
	3
	211.93
	7960.00
	1686963

	201602040032
	曲阜市百年巨匠艺术公馆商业6号01单元1层1-55号
	商业
	2
	131.83
	8380.00
	1104735

	201602040033
	曲阜市百年巨匠艺术公馆商业6号01单元1层1-57号
	商业
	3
	131.83
	7960.00
	1049367

	201602040034
	曲阜市百年巨匠艺术公馆商业6号01单元1层1-59号
	商业
	3
	131.83
	7960.00
	1049367

	201602040035
	曲阜市百年巨匠艺术公馆商业6号01单元1层1-61号
	商业
	3
	254.34
	7960.00
	2024546

	201602040036
	曲阜市百年巨匠艺术公馆商业6号01单元1层1-63号
	商业
	3
	549.2
	8200.00
	4503440

	201602040037
	曲阜市百年巨匠艺术公馆商业6号01单元1层1-65号
	商业
	3
	549.2
	8200.00
	4503440

	201602040038
	曲阜市百年巨匠艺术公馆商业7号01单元1层1-67号
	商业
	3
	549.1
	7960.00
	4370836

	201602040039
	曲阜市百年巨匠艺术公馆商业7号01单元1层1-69号
	商业
	3
	549.1
	7960.00
	4370836

	201602040040
	曲阜市百年巨匠艺术公馆商业7号01单元1层1-81号
	商业
	3
	549.1
	7960.00
	4370836

	201602040041
	曲阜市百年巨匠艺术公馆商业7号01单元1层1-83号
	商业
	3
	549.1
	7960.00
	4370836

	201602040042
	曲阜市百年巨匠艺术公馆商业8号01单元1层1-85号
	商业
	2
	252.91
	8680.00
	2195259

	201602040043
	曲阜市百年巨匠艺术公馆商业8号01单元1层1-87号
	商业
	2
	128.76
	8680.00
	1117637

	201602040044
	曲阜市百年巨匠艺术公馆商业8号01单元1层1-89号
	商业
	2
	131.72
	8680.00
	1143330

	201602040045
	曲阜市百年巨匠艺术公馆商业8号01单元1层1-91号
	商业
	2
	131.72
	8680.00
	1143330

	201602040046
	曲阜市百年巨匠艺术公馆商业8号01单元1层1-93号
	商业
	2
	131.72
	8680.00
	1143330

	201602040047
	曲阜市百年巨匠艺术公馆商业8号01单元1层1-95号
	商业
	2
	128.76
	8680.00
	1117637

	201602040048
	曲阜市百年巨匠艺术公馆商业8号01单元1层1-97号
	商业
	2
	211.27
	8680.00
	1833824

	201602040051
	曲阜市百年巨匠艺术公馆商业9号01单元1层1-107号
	商业
	2
	303.92
	8680.00
	2638026

	201602040052
	曲阜市百年巨匠艺术公馆商业9号01单元1层1-109号
	商业
	3
	633.4
	8200.00
	5193880

	201602040091
	曲阜市百年巨匠艺术公馆商业41号01单元1层101号
	商业
	2
	1926.21
	8380.00
	16141640

	201602040092
	曲阜市百年巨匠艺术公馆商业42号01单元1层101号
	商业
	2
	76.56
	8380.00
	641573

	201602040093
	曲阜市百年巨匠艺术公馆商业43号01单元1层101号
	商业
	2
	76.56
	8380.00
	641573

	合计
	
	
	
	10708.68
	
	87557164

	大写人民币捌仟柒佰伍拾伍万柒仟壹佰陆拾肆元整


八、报告有效期：本报告使用有效期为12个月，自2018年8月24日起至2019年8月23日止。

特别提示：1、本估价结果为拍卖参考底价，不具有法律强制性，也不作为成交的直接依据，成交与否由双方协商确定。

2、至估价时点，估价对象的供水设施为小区内水源井引入，水、电等设施未入户。

3、询价委托人提供的产权相关资料中产权人与汶上县人民法院司法询价函提供的产权人不一致，本次估价以司法询价函为准。

山东中大恒正土地房地产评估有限公司

                                    二〇一八年八月二十四日

