价格评估报告


拟拍卖肥城市新城龙山路甲76号世纪花园16幢

2-1701号房产、储藏室、车位询价报告
                    泰和平价评字〔2018〕0812号
山东产权交易中心有限公司：

根据国家发改委价格认证中心《价格认定行为规范（2016年版）》的规定，我公司受贵单位的委托，对位于肥城市新城龙山路甲76号世纪花园16幢2-1701号房产、储藏室、车位的市场价值进行价格评估。

接受委托后，我单位成立了价格评估小组，制定了价格评估作业方案，根据委托方提供的资料，我们对标的房产进行了现场查勘。标的房产为肥城市新城龙山路甲76号世纪花园16幢2-1701号，不动产权证号：0014247,建筑面积118㎡，另储藏室面积9.95㎡，用途为住宅。根据国家有关规定及《山东省价格鉴证操作规范》，遵循独立、客观、公平、科学的原则，确定位于肥城市新城龙山路甲76号世纪花园16幢2-1701号房产的市场价值为人民币：668588.00元，储藏室的市场价值为100000.00元，车位的价值为100000.00元，共868588.00元（大写：捌拾陆万捌仟伍佰捌拾捌元整）。

评估基准日期：2018年8月15日
价格评估人员：

       
赵兰斌                          柳美凤
  （价格鉴证师注册证号：0002400）       （价格鉴证师注册证号：0002235）

法人代表：

    泰安市和平价格评估有限公司

                                    2018年8月17日

价格评估结果报告

委托方

 山东产权交易中心有限公司

价格评估标的

位于肥城市新城龙山路甲76号世纪花园16幢2-1701号房产、储藏室、车位的市场价值。

价格评估目的

为网络司法拍卖提供价值参考

价格评估基准日

2018年8月15日

价格定义

评估标的在价格评估基准日采用公开市场价值标准确定的客观合理的市场价格。

六、价格评估依据

法律法规

《中华人民共和国价格法》；

《山东省价格鉴证操作规范》；

《中华人民共和国土地管理法》；

《中华人民共和国房地产管理法》等。

（二）委托方提供的有关资料

司法评估询价函复印件。

（三）评估方收集的有关资料

评估标的房产现场查勘资料；

肥城市房地产价格调查资料。

价格评估原则

客观、公平、公正、科学、及时原则；

合法原则；

供求原则；

变动原则；

最高最佳使用原则；

评估基准日原则。

八、价格评估方法

本次价格评估采用市场法。

价格评估过程

（一）接受委托  

1、与委托方签署评估委托书，明确评估目的，明确评估对象和范围；  

2、接受委托后，我们成立了价格评估小组，制定了估价思路和作业方案。 

（二）查勘调查、测算  

在委托方的组织协调下，我们于2018年8月15日到现场进行了实地查勘，对标的房产的位置、周边环境、结构类型等进行了记录、拍照。经实地查勘和调查得知，本次评估标的为位于肥城市新城龙山路甲76号世纪花园16幢2-1701号房产、储藏室、车位的市场价值。标的房产是张霞所有，使用类型为住宅，房屋建筑面积118㎡，储藏室面积为9.95㎡。

标的房产位于肥城市新城龙山路。该小区地理位置较好，周围有医院、学校、银行等多家政府及公共事业单位。小区周边房产交易情况充足，故选用市场法评估。根据我们现场查勘状况，结合收集到的标的小区及周边房地产价格信息资料，评估确定标的房产市场单价为5666.00元/㎡。

标的房地产价值=118×5666.00=668588.00元（四舍五入到元）

标的房产储藏室市场价值100000.00元，标的房产车位市场价值100000.00元。

十、价格评估结论

在价格评估基准日2018年8月15日，位于肥城市新城龙山路甲76号世纪花园16幢2-1701号房产的市场价值为人民币：668588.00元，储藏室的市场价值为100000.00元，车位的市场价值为100000.00元，共868588.00元（大写：捌拾陆万捌仟伍佰捌拾捌元整）。

十一、价格评估声明

我们在本价格评估结果报告中陈述的事实是真实的和准确的，委托方提供资料的真实性由委托方负责，评估的假设和前提条件为房产能正常自由交易，不考虑房屋抵押等因素；

本价格评估结论书中的分析、意见和结论是我们自己公正的专业分析、意见和结论；

我们与本价格评估报告中的价格评估对象没有利害关系，也与有关当事人没有个人利害关系或偏见；

本评估报告仅对本次委托有效，不作它用, 未经我单位同意，不得向委托方和有关当事人之外的任何单位和个人提供。结论书的全部或部分内容，不得发表于任何公开的媒体上；

本结论书有效期为出报告之日起一年，估价报告使用人或利害关系人如对此估价结果有异议，可在接到本估价报告五日内向本公司书面提出；

6. 如发现本估价报告文字或数字因校对或其他类似原因出现差错时，请通知本公司进行更正。
十二、价格评估作业日期

2018年8月15日至2018年8月17日

十三、价格评估机构 

机构名称：泰安市和平价格评估有限公司

资质证号：中J150010

十四、附件

    1、标的房产现场查勘照片；

    2、价格评估机构法人执照复印件；

    3、价格评估机构资质证书复印件；

    4、价格评估人员资格证书复印件。

泰安市和平价格评估有限公司

2018年8月17日    

泰安市和平价格评估有限公司 0538-8505088


