山东鸿润土地房地产评估咨询有限公司                                                房地产估价报告


房 地 产 估 价 报 告

估价项目名称：山东通乾房地产发展有限公司所属位于淄川区服装城通乾服装广场1层78套房地产市场价值评估

估 价 委 托 方：淄博市张店区人民法院

房地产估价机构：山东鸿润土地房地产评估咨询有限公司

注册房地产估价师：许永昕（注册号：3720050209）

　                徐鹏旭（注册号：3720170054）     

估价报告出具日期：二Ο一七年十一月十六日
估 价 报 告 编 号：（山东）鸿润（2017）估字F36号
致  委  托  方  函

淄博市张店区人民法院：

受贵院委托，我公司对（2017）张法技字第858号《山东省淄博市张店区人民法院鉴定委托函》（原告常晓雪诉被告山东通乾房地产发展有限公司民间借贷纠纷一案）中涉及的山东通乾房地产发展有限公司所属位于淄川区服装城通乾服装广场1层78套房地产（以下简称估价对象）的市场价值进行了评估。

估价目的：为确定房地产市场价值提供参考依据。

估价对象：山东通乾房地产发展有限公司所属的位于淄川区服装城通乾服装广场1层78套房地产，总建筑面积1986.11平方米，用途为商业服务。

价值时点：2017年9月26日。

价值类型：本次估价的价值类型为房地产市场价值。

估价方法：比较法和收益法。

估价结果：估价对象在价值时点2017年9月26日的市场价值为人民币2117.62万元，大写金额为：贰仟壹佰壹拾柒万陆仟贰佰元整。具体详见估价结果明细。

注：本估价报告应用有效期为壹年，即自2017年11月16日至2018年11月15日。

法定代表人：             

山东鸿润土地房地产评估咨询有限公司

                                       二Ο一七年十一月十六日 
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四、估价技术报告（估价机构存档）
五、附件

（一）淄博市张店区人民法院鉴定委托函、产权、产籍档案证明、对外委托评估移交单、执行裁定书

（二）评估机构营业执照

    （三）评估机构资质证书

（四）房地产估价师注册证书

（五）现场勘查照片
一、估  价  师  声  明

我们郑重声明：

一、我们在本估价报告中对事实的说明是真实和准确的，没有虚假记载、误导性陈述和重大遗漏。

二、本估价报告中的分析、意见和结论是我们自己独立、客观、公正的专业分析、意见和结论，但受到本估价报告中已说明的假设和限制条件的限制。

三、我们与本估价报告中的估价对象没有利害关系，也与有关当事人没有个人利害关系或偏见。

四、我们依照中华人民共和国国家标准《房地产估价规范》、《房地产估价基本术语标准》进行分析，形成意见和结论，撰写本估价报告。

五、我公司估价人员于2017年9月26日对本估价报告中的估价对象进行了实地查勘并进行了记录，但未对被遮盖未暴露及难于接触到的部分进行勘察。我们不承担对建筑物结构质量进行调查的责任。

六、本次评估对象面积以委托方提供的《产权、产籍档案证明》为准。

七、没有人对本估价报告提供重要专业帮助。

    许永昕（注册号：3720050209）   

注册房地产估价师

                       徐鹏旭（注册号：3720170054）    

二、估价的假设和限制条件

（一） 一般假设

1.本次估价以估价对象为合法房地产，权属清楚，无纠纷且未设定他项权利为假设前提。

2.本次估价是为委托方确定该房地产市场价值提供参考依据。根据《房地产估价规范》有关规定，本次估价采用公开市场价值标准。

3.根据估价委托人提供的估价对象的《产权、产籍档案证明》，我们对记载的权属、面积、用途等资料进行了审慎检查，但未予以核实，在无理由怀疑其合法性、真实性、准确性和完整性的情况下，假定估价委托人提供的资料合法、真实、准确、完整。

4.注册房地产估价师已对房屋安全、环境污染等影响估价对象价值的重大因素给予了关注，在无理由怀疑估价对象存在隐患且无相应的专业机构进行鉴定、检测的情况下，假定估价对象能正常安全使用。

5.报告中委估项目的估价结果为评估价格，建议委托方应充分关注市场变化风险和估价对象的状况。

（二） 未定事项假设

1.根据估价委托人提供的资料，未记载估价对象的容积率，本次估价采用的容积率以估价对象所在区域标准容积率为准。

2. 根据委托方提供的土地权属资料，估价人员无法确定土地使用期结束后建筑物残余价值是否可获相应补偿，本次估价不考虑土地使用期结束后的建筑物残余价值对估价结果的影响。

（三） 背离事实假设

本次估价是在市场供应关系、市场结构保持稳定、未发生重大变化或实质性改变的前提下进行的。报告自出具之日起一年内有效，在有效期内若房地产市场等发生较大变化，本次估价结果需做相应调整。

（四） 不相一致的假设

无不相一致假设。

（五） 依据不足假设

无依据不足假设。

（六）估价报告使用限制

1.本估价报告仅用于为估价委托人确定估价对象在价值时点的市场价值提供参考依据，不得用于其他用途。

2.本估价报告自出具之日起一年内有效。但价值时点后，在报告有限期内估价对象的质量及价格标准发生变化，并对估价对象价值产生明显影响时，不能直接使用本估价结果；超过一年，需重新进行估价。

3.本估价报告专为估价委托人所使用，未经本估价机构同意，不得向估价委托人和报告审查部门之外的单位和个人提供；本报告的全部或部分及任何参考资料均不允许在任何公开发表的文件、通告或声明中引用，亦不得以其他任何方式公开发表。

4.本报告由山东鸿润土地房地产评估咨询有限公司负责解释。

5.本报告必须经估价机构加盖公章、注册房地产估价师签字后方可使用，估价机构仅对本报告的原件承担责任，对任何形式的复制件概不认可且不承担责任。

三、房地产估价结果报告

（一）估价委托人

委托单位：淄博市张店区人民法院
（二）房地产估价机构

单位名称：山东鸿润土地房地产评估咨询有限公司

住    所：山东省淄博市张店区共青团西路蓝钻国际121甲1号8号楼

营业执照注册号：9137030375829206X4

资质证书编号：鲁评031018

资质等级：壹级

法人代表：许永春

电    话：（0533）2772077    8282266

（三）估价目的

为确定房地产市场价值提供参考依据。

（四）估价对象概况

1、权益状况 

估价对象为山东通乾房地产发展有限公司所属的位于淄川区服装城通乾服装广场1层78套房地产，总建筑面积1986.11平方米，用途为商业服务。明细如下：
	序号
	证号
	房号
	层次
	结构
	用途
	建筑面积（㎡）

	1
	04-1052365
	1D110
	1/5层
	钢筋混凝土
	商业服务
	23.71

	2
	04-1052366
	1D111
	1/5层
	钢筋混凝土
	商业服务
	23.71

	3
	04-1052367
	1D112
	1/5层
	钢筋混凝土
	商业服务
	23.71

	4
	04-1052368
	1D122
	1/5层
	钢筋混凝土
	商业服务
	23.71

	5
	04-1052369
	1D121
	1/5层
	钢筋混凝土
	商业服务
	23.71

	6
	04-1052370
	1D120
	1/5层
	钢筋混凝土
	商业服务
	23.71

	7
	04-1052371
	1D119
	1/5层
	钢筋混凝土
	商业服务
	23.71

	8
	04-1052372
	1D118
	1/5层
	钢筋混凝土
	商业服务
	23.71

	9
	04-1052373
	1D117
	1/5层
	钢筋混凝土
	商业服务
	23.71

	10
	04-1052374
	1D116
	1/5层
	钢筋混凝土
	商业服务
	17.21

	11
	04-1052375
	1D129
	1/5层
	钢筋混凝土
	商业服务
	23.71

	12
	04-1052376
	1D130
	1/5层
	钢筋混凝土
	商业服务
	23.71

	13
	04-1052377
	1D136
	1/5层
	钢筋混凝土
	商业服务
	23.71

	14
	04-1052388
	1E052
	1/5层
	钢筋混凝土
	商业服务
	23.71

	15
	04-1052390
	1E066
	1/5层
	钢筋混凝土
	商业服务
	23.71

	16
	04-1052391
	1E067
	1/5层
	钢筋混凝土
	商业服务
	23.71

	17
	04-1052392
	1E077
	1/5层
	钢筋混凝土
	商业服务
	23.71

	18
	04-1052399
	1E109
	1/5层
	钢筋混凝土
	商业服务
	23.71

	19
	04-1052400
	1E110
	1/5层
	钢筋混凝土
	商业服务
	23.71

	20
	04-1052340
	1D010
	1/5层
	钢筋混凝土
	商业服务
	30.83

	21
	04-1052343
	1D013
	1/5层
	钢筋混凝土
	商业服务
	23.71

	22
	04-1052346
	1D029
	1/5层
	钢筋混凝土
	商业服务
	23.71

	23
	04-1052347
	1D030
	1/5层
	钢筋混凝土
	商业服务
	23.71

	24
	04-1052348
	1D031
	1/5层
	钢筋混凝土
	商业服务
	23.71

	25
	04-1052349
	1D032
	1/5层
	钢筋混凝土
	商业服务
	23.71

	26
	04-1052350
	1D033
	1/5层
	钢筋混凝土
	商业服务
	23.71

	27
	04-1052351
	1D066
	1/5层
	钢筋混凝土
	商业服务
	23.71

	28
	04-1052352
	1D067
	1/5层
	钢筋混凝土
	商业服务
	23.71

	29
	04-1052353
	1D068
	1/5层
	钢筋混凝土
	商业服务
	23.71

	30
	04-1052354
	1D069
	1/5层
	钢筋混凝土
	商业服务
	23.71

	31
	04-1052355
	1D070
	1/5层
	钢筋混凝土
	商业服务
	23.71

	32
	04-1052356
	1D071
	1/5层
	钢筋混凝土
	商业服务
	25.72

	33
	04-1052357
	1D089
	1/5层
	钢筋混凝土
	商业服务
	33.2

	34
	04-1052358
	1D092
	1/5层
	钢筋混凝土
	商业服务
	33.2

	35
	04-1052380
	1E017+17
	1/5层
	钢筋混凝土
	商业服务
	35.84

	36
	04-1052381
	1E016
	1/5层
	钢筋混凝土
	商业服务
	30.83

	37
	04-1052382
	1E015
	1/5层
	钢筋混凝土
	商业服务
	30.83

	38
	04-1052383
	1E013
	1/5层
	钢筋混凝土
	商业服务
	30.83

	39
	04-1052384
	1E012
	1/5层
	钢筋混凝土
	商业服务
	30.83

	40
	04-1052359
	1D093
	1/5层
	钢筋混凝土
	商业服务
	33.2

	41
	04-1052360
	1D095+95
	1/5层
	钢筋混凝土
	商业服务
	33.93

	42
	04-1052362
	1D097+96
	1/5层
	钢筋混凝土
	商业服务
	41.36

	43
	04-1052363
	1D108
	1/5层
	钢筋混凝土
	商业服务
	23.71

	44
	04-1052364
	1D109
	1/5层
	钢筋混凝土
	商业服务
	23.71

	45
	04-1052416
	1F023
	1/5层
	钢筋混凝土
	商业服务
	30.83

	46
	04-1052417
	1F025
	1/5层
	钢筋混凝土
	商业服务
	30.83

	47
	04-1052418
	1F026
	1/5层
	钢筋混凝土
	商业服务
	23.71

	48
	04-1052419
	1F027
	1/5层
	钢筋混凝土
	商业服务
	23.71

	49
	04-1052422
	1F030
	1/5层
	钢筋混凝土
	商业服务
	23.71

	50
	04-1052423
	1F029
	1/5层
	钢筋混凝土
	商业服务
	23.71

	51
	04-1052424
	1F039
	1/5层
	钢筋混凝土
	商业服务
	30.83

	52
	04-1052425
	1F052
	1/5层
	钢筋混凝土
	商业服务
	30.83

	53
	04-1052427
	1F060
	1/5层
	钢筋混凝土
	商业服务
	23.71

	54
	04-1052428
	1F059
	1/5层
	钢筋混凝土
	商业服务
	23.71

	55
	04-1052429
	1F058
	1/5层
	钢筋混凝土
	商业服务
	23.71

	56
	04-1052433
	1F073
	1/5层
	钢筋混凝土
	商业服务
	23.71

	57
	04-1052389
	1E061+81
	1/5层
	钢筋混凝土
	商业服务
	36.88

	58
	04-1052396
	1E102
	1/5层
	钢筋混凝土
	商业服务
	16.24

	59
	04-1052397
	1E100
	1/5层
	钢筋混凝土
	商业服务
	24.5

	60
	04-1052398
	1E098
	1/5层
	钢筋混凝土
	商业服务
	24.5

	61
	04-1052401
	1E120
	1/5层
	钢筋混凝土
	商业服务
	23.71

	62
	04-1052402
	1E119
	1/5层
	钢筋混凝土
	商业服务
	23.71


	63
	04-1052403
	1E118
	1/5层
	钢筋混凝土
	商业服务
	23.71

	64
	04-1052404
	1E117
	1/5层
	钢筋混凝土
	商业服务
	23.71

	65
	04-1052405
	1E116
	1/5层
	钢筋混凝土
	商业服务
	23.71

	66
	04-1052406
	1E101
	1/5层
	钢筋混凝土
	商业服务
	23.82

	67
	04-1052407
	1F002
	1/5层
	钢筋混凝土
	商业服务
	30.83

	68
	04-1052408
	1F005
	1/5层
	钢筋混凝土
	商业服务
	22.77

	69
	04-1052409
	1F008
	1/5层
	钢筋混凝土
	商业服务
	14.6

	70
	04-1052410
	1F010
	1/5层
	钢筋混凝土
	商业服务
	14.6

	71
	04-1052411
	1F011
	1/5层
	钢筋混凝土
	商业服务
	14.6

	72
	04-1052412
	1F017
	1/5层
	钢筋混凝土
	商业服务
	22.02

	73
	04-1052413
	1F018
	1/5层
	钢筋混凝土
	商业服务
	23.71

	74
	04-1052414
	1F017'
	1/5层
	钢筋混凝土
	商业服务
	23.71

	75
	04-1052420
	1F033
	1/5层
	钢筋混凝土
	商业服务
	30.83

	76
	04-1052421
	1F032
	1/5层
	钢筋混凝土
	商业服务
	30.83

	77
	04-1052435
	1F082
	1/5层
	钢筋混凝土
	商业服务
	33.59

	78
	04-1052434
	1F078
	1/5层
	钢筋混凝土
	商业服务
	23.71

	合计
	1986.11


2、实物状况：

估价对象位于淄川区服装城通乾服装广场1层78套房地产，估价对象房产总层数5层，本次估价对象所在层数1层，用途商业用房。经现场勘查，估价对象各种配套设施较齐全，房屋维护使用状况一般。

3、区位状况

（1）位置状况

①坐落：淄川区服装城通乾服装广场。

②方位：淄川区淄城路以东，留仙湖路以北。

③与重要场所距离：估价对象临淄川区汽车站。

④临街状况：邻张桓路。

（2）交通状况

①道路状况：估价对象邻张桓路，道路通达度较高。

②出入可利用交通工具：周边多路公交车站点，交通较便捷。

③交通管制情况：无交通管制。

④停车方便程度：能基本满足使用需要。

⑶环境状况

①自然环境：自然环境一般。

②人文环境：人文环境一般。

③景观：景观一般。

⑷外部配套设施状况

①基础设施：估价对象宗地红线外“七通一平”（即通路、供电、通讯、供水、排水、供气、供热及场地平整），基础设施完善。

②公共服务设施：附近各种配套设施完善。

⑸区位状况优劣

淄川区位于淄博市中部， 南邻博山区，西接章丘市，北与周村、张店、临淄三区相连，东傍青州市，东南与临朐、沂源两县接壤。淄川服装城具有优越的地理优势。它地处鲁中交通要塞，张博公路、张博铁路、胶王公路、庆淄公路交汇于此，距滨博高速公路、济青高速公路公10余分钟行车里程，得天独厚的区位优势和交通优势为淄川服装城的发展提供了广阔的市场空间，大大增强了服装城市场的聚合、辐射能力。同时具有良好的配套设施。城内道路交通、货物托运、水电暖供应、通讯等基础设施日臻完善，金融、治安、卫生、餐饮、文化娱乐等服务机械配备齐全，传真订货、网上交易已成为业户经营的主要手段之一。优良的环境，为广大经营业户提供了广阔的创业天地。
（五）价值时点

2017年9月26日。

（六）价值类型

本次估价的价值类型为房地产市场价值。

（七）估价原则

本报告在遵循公正、公开、公平、客观、科学的总原则前提下，还遵循如下具体原则：
1、独立、客观、公正原则：要求估价机构和估价师站在中立的立场上评估出对各方当事人来说都是公平合理的价值。
2、合法原则：要求估价结果是在依法判定的估价对象状况特别是权益状况下的价值。遵循合法原则，并不是指只有合法的房地产才能成为估价对象，而是指依法判定估价对象是哪种权益状况的房地产，就应将其作为哪种权益状况的房地产来估价。
3、最高最佳利用原则：要求估价结果是在估价对象最高最佳利用下的价值。最高最佳利用是指法律上许可、技术上可能、经济上可行，经过充分合理的认证，使估价对象价值最大的一种最可能的利用。
4、替代原则：同一供需圈中某宗房地产的价格，必然会受到同类型具有替代关系的其他房地产价格的影响，并相互竟争，使价格在某种程度上趋于一致。替代原则要求估价结果不得不合理地偏离类似房地产在同等条件下的正常价格。
5、价值时点原则:房地产价值时点原则是指必须把委估房地产置于市场某一时点进行估价，或者说是对“静止”于某一时点的委估房地产估价。价值时点原则要求估价结果是在由估价目的决定的某个特定时间的价值。

（八）估价依据

1、《中华人民共和国城市房地产管理法》；

2、《中华人民共和国土地管理法》；

3、国家标准《房地产估价规范》；

4、省、市人民政府颁布的相关法规和文件；

5、委托方提供的相关资料；

6、估价人员现场查勘及市场调查取得的资料；

7、《淄博市张店区人民法院鉴定委托函》、产权、产籍档案证明、对外委托评估移交单、执行裁定书。

（九）估价方法

房地产估价常用方法有比较法、收益法、成本法、假设开发法等，估价过程中应根据估价对象的实际情况选择适合的评估方法。

比较法是根据与估价对象相似的房地产的成交价格来求取估价对象价值的方法。具体地说，比较法是选取一定数量发生过交易且符合一定条件的与估价对象相似的房地产，然后将它们与估价对象进行比较。对它们的成交价格进行适当的处理来求取估价对象价值的方法。比较法适用于数量较多、经常发生交易且具有一定可比性的房地产，例如住宅、写字楼、商铺等。估价对象用途为商业，在估价对象坐落于同一供求范围内，有与其相似的房地产交易实例，且可比性较好，根据替代原则适于使用比较法进行评估。

收益法是根据估价对象的预期收益来求取估价对象价值的方法。具体地说，收益法是预测估价对象的未来收益，然后利用合适的报酬率或资本化率、收益乘数，将未来收益转换为价值来求取估价对象价值的方法。收益法适用于估价对象或其同类房地产通常有租金等经济收入、有收益性的房地产，包括住宅、写字楼、标准厂房仓库（用于出租的）等，估价对象用途为商业，收益较好确定，故适于使用收益法进行评估。

成本法是根据估价对象的重置成本或重建成本来求取估价对象价值的方法。具体地说，成本法是求取估价对象在价值时点的重新购建价格和折旧，然后将重新购建价格减去折旧来求取估价对象价值的方法。估价对象用途为商业，其价值已并非各项要素资产的简单估价加总，不宜采用成本法进行评估。

假设开发法是根据估价对象预期开发完成后的价值来求取估价对象价值的方法。具体地说，假设开发法是预测估价对象开发完成后的价值和后续开发的必要支出及应得利润，然后将开发完成后的价值减去后续开发的必要支出及应得利润来求取估价对象价值的方法。假设开发法适用于具有开发或再开发潜力且开发完成后的价值可以采用市场法、收益法等方法求取的房地产，包括可供开发的土地、在建工程、可重新改造或改变用途的旧房，估价对象为不具备开发或再开发潜力，根据预期原理不适于使用假设开发法进行评估。

（十）估价结果

估价人员根据估价目的，遵循估价原则，按照估价方法、程序，经采用比较法和收益法进行评估，对估价结果进行加权平均。确定估价对象在2017年9月26日房地产的市场价值为人民币2117.62万元，大写金额为：贰仟壹佰壹拾柒万陆仟贰佰元整。明细如下：
	证号
	房号
	层次
	结构
	用途
	建筑面积(㎡）
	单价（元/㎡）
	总价（万元）

	04-1052365
	1D110
	1/5层
	钢筋混凝土
	商业服务
	23.71
	10662
	25.28

	04-1052366
	1D111
	1/5层
	钢筋混凝土
	商业服务
	23.71
	10662
	25.28

	04-1052367
	1D112
	1/5层
	钢筋混凝土
	商业服务
	23.71
	10662
	25.28

	04-1052368
	1D122
	1/5层
	钢筋混凝土
	商业服务
	23.71
	10662
	25.28

	04-1052369
	1D121
	1/5层
	钢筋混凝土
	商业服务
	23.71
	10662
	25.28

	04-1052370
	1D120
	1/5层
	钢筋混凝土
	商业服务
	23.71
	10662
	25.28

	04-1052371
	1D119
	1/5层
	钢筋混凝土
	商业服务
	23.71
	10662
	25.28

	04-1052372
	1D118
	1/5层
	钢筋混凝土
	商业服务
	23.71
	10662
	25.28

	04-1052373
	1D117
	1/5层
	钢筋混凝土
	商业服务
	23.71
	10662
	25.28

	04-1052374
	1D116
	1/5层
	钢筋混凝土
	商业服务
	17.21
	10662
	18.35

	04-1052375
	1D129
	1/5层
	钢筋混凝土
	商业服务
	23.71
	10662
	25.28

	04-1052376
	1D130
	1/5层
	钢筋混凝土
	商业服务
	23.71
	10662
	25.28

	04-1052377
	1D136
	1/5层
	钢筋混凝土
	商业服务
	23.71
	10662
	25.28

	04-1052388
	1E052
	1/5层
	钢筋混凝土
	商业服务
	23.71
	10662
	25.28

	04-1052390
	1E066
	1/5层
	钢筋混凝土
	商业服务
	23.71
	10662
	25.28

	04-1052391
	1E067
	1/5层
	钢筋混凝土
	商业服务
	23.71
	10662
	25.28

	04-1052392
	1E077
	1/5层
	钢筋混凝土
	商业服务
	23.71
	10662
	25.28

	04-1052399
	1E109
	1/5层
	钢筋混凝土
	商业服务
	23.71
	10662
	25.28

	04-1052400
	1E110
	1/5层
	钢筋混凝土
	商业服务
	23.71
	10662
	25.28

	04-1052340
	1D010
	1/5层
	钢筋混凝土
	商业服务
	30.83
	10662
	32.87

	04-1052343
	1D013
	1/5层
	钢筋混凝土
	商业服务
	23.71
	10662
	25.28

	04-1052346
	1D029
	1/5层
	钢筋混凝土
	商业服务
	23.71
	10662
	25.28

	04-1052347
	1D030
	1/5层
	钢筋混凝土
	商业服务
	23.71
	10662
	25.28

	04-1052348
	1D031
	1/5层
	钢筋混凝土
	商业服务
	23.71
	10662
	25.28

	04-1052349
	1D032
	1/5层
	钢筋混凝土
	商业服务
	23.71
	10662
	25.28

	04-1052350
	1D033
	1/5层
	钢筋混凝土
	商业服务
	23.71
	10662
	25.28

	04-1052351
	1D066
	1/5层
	钢筋混凝土
	商业服务
	23.71
	10662
	25.28

	04-1052352
	1D067
	1/5层
	钢筋混凝土
	商业服务
	23.71
	10662
	25.28

	04-1052353
	1D068
	1/5层
	钢筋混凝土
	商业服务
	23.71
	10662
	25.28

	04-1052354
	1D069
	1/5层
	钢筋混凝土
	商业服务
	23.71
	10662
	25.28

	04-1052355
	1D070
	1/5层
	钢筋混凝土
	商业服务
	23.71
	10662
	25.28

	04-1052356
	1D071
	1/5层
	钢筋混凝土
	商业服务
	25.72
	10662
	27.42

	04-1052357
	1D089
	1/5层
	钢筋混凝土
	商业服务
	33.2
	10662
	35.4

	04-1052358
	1D092
	1/5层
	钢筋混凝土
	商业服务
	33.2
	10662
	35.4

	04-1052380
	1E017+17
	1/5层
	钢筋混凝土
	商业服务
	35.84
	10662
	38.21

	04-1052381
	1E016
	1/5层
	钢筋混凝土
	商业服务
	30.83
	10662
	32.87

	04-1052382
	1E015
	1/5层
	钢筋混凝土
	商业服务
	30.83
	10662
	32.87

	04-1052383
	1E013
	1/5层
	钢筋混凝土
	商业服务
	30.83
	10662
	32.87

	04-1052384
	1E012
	1/5层
	钢筋混凝土
	商业服务
	30.83
	10662
	32.87

	04-1052359
	1D093
	1/5层
	钢筋混凝土
	商业服务
	33.2
	10662
	35.4

	04-1052360
	1D095+95
	1/5层
	钢筋混凝土
	商业服务
	33.93
	10662
	36.18

	04-1052362
	1D097+96
	1/5层
	钢筋混凝土
	商业服务
	41.36
	10662
	44.1

	04-1052363
	1D108
	1/5层
	钢筋混凝土
	商业服务
	23.71
	10662
	25.28

	04-1052364
	1D109
	1/5层
	钢筋混凝土
	商业服务
	23.71
	10662
	25.28

	04-1052416
	1F023
	1/5层
	钢筋混凝土
	商业服务
	30.83
	10662
	32.87

	04-1052417
	1F025
	1/5层
	钢筋混凝土
	商业服务
	30.83
	10662
	32.87

	04-1052418
	1F026
	1/5层
	钢筋混凝土
	商业服务
	23.71
	10662
	25.28

	04-1052419
	1F027
	1/5层
	钢筋混凝土
	商业服务
	23.71
	10662
	25.28

	04-1052422
	1F030
	1/5层
	钢筋混凝土
	商业服务
	23.71
	10662
	25.28

	04-1052423
	1F029
	1/5层
	钢筋混凝土
	商业服务
	23.71
	10662
	25.28

	04-1052424
	1F039
	1/5层
	钢筋混凝土
	商业服务
	30.83
	10662
	32.87

	04-1052425
	1F052
	1/5层
	钢筋混凝土
	商业服务
	30.83
	10662
	32.87

	04-1052427
	1F060
	1/5层
	钢筋混凝土
	商业服务
	23.71
	10662
	25.28

	04-1052428
	1F059
	1/5层
	钢筋混凝土
	商业服务
	23.71
	10662
	25.28

	04-1052429
	1F058
	1/5层
	钢筋混凝土
	商业服务
	23.71
	10662
	25.28

	04-1052433
	1F073
	1/5层
	钢筋混凝土
	商业服务
	23.71
	10662
	25.28

	04-1052389
	1E061+81
	1/5层
	钢筋混凝土
	商业服务
	36.88
	10662
	39.32

	04-1052396
	1E102
	1/5层
	钢筋混凝土
	商业服务
	16.24
	10662
	17.32

	04-1052397
	1E100
	1/5层
	钢筋混凝土
	商业服务
	24.5
	10662
	26.12

	04-1052398
	1E098
	1/5层
	钢筋混凝土
	商业服务
	24.5
	10662
	26.12

	04-1052401
	1E120
	1/5层
	钢筋混凝土
	商业服务
	23.71
	10662
	25.28

	04-1052402
	1E119
	1/5层
	钢筋混凝土
	商业服务
	23.71
	10662
	25.28

	04-1052403
	1E118
	1/5层
	钢筋混凝土
	商业服务
	23.71
	10662
	25.28

	04-1052404
	1E117
	1/5层
	钢筋混凝土
	商业服务
	23.71
	10662
	25.28

	04-1052405
	1E116
	1/5层
	钢筋混凝土
	商业服务
	23.71
	10662
	25.28

	04-1052406
	1E101
	1/5层
	钢筋混凝土
	商业服务
	23.82
	10662
	25.4

	04-1052407
	1F002
	1/5层
	钢筋混凝土
	商业服务
	30.83
	10662
	32.87

	04-1052408
	1F005
	1/5层
	钢筋混凝土
	商业服务
	22.77
	10662
	24.28

	04-1052409
	1F008
	1/5层
	钢筋混凝土
	商业服务
	14.6
	10662
	15.57

	04-1052410
	1F010
	1/5层
	钢筋混凝土
	商业服务
	14.6
	10662
	15.57

	04-1052411
	1F011
	1/5层
	钢筋混凝土
	商业服务
	14.6
	10662
	15.57

	04-1052412
	1F017
	1/5层
	钢筋混凝土
	商业服务
	22.02
	10662
	23.48

	04-1052413
	1F018
	1/5层
	钢筋混凝土
	商业服务
	23.71
	10662
	25.28

	04-1052414
	1F017'
	1/5层
	钢筋混凝土
	商业服务
	23.71
	10662
	25.28

	04-1052420
	1F033
	1/5层
	钢筋混凝土
	商业服务
	30.83
	10662
	32.87

	04-1052421
	1F032
	1/5层
	钢筋混凝土
	商业服务
	30.83
	10662
	32.87

	04-1052435
	1F082
	1/5层
	钢筋混凝土
	商业服务
	33.59
	10662
	35.81

	04-1052434
	1F078
	1/5层
	钢筋混凝土
	商业服务
	23.71
	10662
	25.28

	合计
	1986.11
	
	2117.62


（十一）注册房地产估价师

	姓名
	注册号
	签名
	签名日期

	许永昕
	3720050209
	　
	   年    月    日　

	徐鹏旭
	3720170054
	
	   年    月    日


（十二）实地查勘期

2017年9月26日至2017年9月26日。

（十三）估价作业日期

2017年9月26日至2017年11月16日。
（十四）估价报告应用有效期

本估价报告应用有效期为壹年，即自2017年11月16日至2018年11月15日。

如果对鉴定结果有异议，可自接到本报告之次日起十日内向淄博市张店区人民法院提出书面申请。 
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