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估价结呆报告

一、委托估价方:泰安市泰山区人民法院技术室

二、受理估价方:山 东全桥房地产土地评估有限公司

地   址: 泰安市东岳大街建设大厦二楼

法 人 代 表: 表源

估价资格等级:贰级 [证书编号:鲁评 102001]

三、估价对象 :

1、 估价对象权利状况 :

2、 估价对象实物状况:估价对象建筑物'岜 层数 6层 ,底层为储藏室,

混合结构。估价对象分别位于第 1、 2、 4、 5层 ,建筑面积均为 6948

平方米。经现场勘查 (窒 外勘察)了 解获知 :物业外墙为外墙漆,单 元闸

安装,住 户对讲设施,地 面为水泥地面,墙 面刷白,顶 棚刷白,楼梯水泥地

面,楼梯护栏,无 电梯,一梯两户户型设计。 小区绿化一般,停车位充足 ,

室外地面已水泥硬化,生活便利。

小区配套水、电、燃气i殳 施齐仝,房屋使用维修状况一般。

3、 估价对象区位状况:估价对象位于泰安市省庄镇羊楼西村,东 临
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房屋所有权人
泰安市泰山区省庄镇羊楼西村

村民委 员会
共有权人

房屋座落
泰安市泰山区苟庄镇羊楼西村回迂搂 7号楼东一单元 1楼 东户、1

西户、2偻西 卢、4搂西户、5楼 西 户

楼

房屋总层数 6 房屋结构 浞 合

所在层数 1、 2、 4、 5
分户建筑面积

( m2)
69 48

总建筑面积 (硭
)

备注

347 40

规划川途 为住宅,土地 均集体土地



博阳路 ,南 临泰山农商银行,西邻泰山岳麓小学,附近有银行、学校、药

房、超市等,交通较便捷,基础设施及公共设施较齐仝,地理位置一般。

四、估价 目的:为 法院审理执行案件提供房地产价格参考依据。

五、估价时 `点

六、价值定义

七、估价依据

:⒛ 18年 1月 29日

即估价时象于估价时点在的房地产价值。

(一 )相关的政策法规和规范

1,《 中华人民共和国城市房地产管理法》

2 《中华人民共和国土地管理法》

3.《 中华人民共和国物权法》

4.国 家标准 GB/Ts∞91-2015《房地产估价规范》

5 《最高人民法院关于人民法院委托评估、拍卖和变卖工作的若干

规定》

(二 )委托方提供的资料

1.泰安市泰山区人民法院司法技术鉴定委托书 (⒛17)泰 山法技会

字第 173号 :

2.评 估申请书复印件 :

(三 )估价方现场勘查 (室 外勘察)情况及了解搜集的材料

八、估价原则:

1.独立、客观、公正的工作原则

2.遵循合法原则

3遵循最高最佳使用原则
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4遵循替代原则

5.遵循估价时点原则

九、估价方法 :

房地产估价中常用的方法育收益法、比较法、假设开发法、成本法和

基准地价系数修正法等,估 价人 员经过认真分析所掌握的资料,并进行实

地勘察和对邻近房地产调查以后,认 为估价对象为住宅用房,区 域内同类

房地产交易实例较多,价格可比性较强,比较法为本次评估仅适用的方法。

比较法是选取一定数量的可比实例,将它们与估价对象进行比较,根

据其间的差异对比实例成交价格进行处理后得到估价对象价值或价格的

方法。

十、估价结果:估价对象房地产`总 价值为 (/`民 币)” Bz万 元 。

大写全额:柒拾玖万捌仟柒佰元整。注:分户价值详见价值附表。

十一、 估价作业日期 : 2017年 12月 25 日-2018+1 月 29 日

十二、报告应用有效期 :⒛ 18年 1月 ⒛ 日9019年 1月 ⒛ 日

十三、估价人员: 陈清   袁源
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价值附表

尜安市尔 L竹丿:镇△|女 内村 7·J棱 尔 唯元瓦全疬地 r、
:价 值叫J细

序 1J 面形l(+方 米 ) 申价 (元/平 方米 ) 总价 (万 庀 )
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1603

I楼 ,h户 69 1× 2∶‘()7 16(y讠

2楼 V日 户 69 18 2137 16 ∶;8

l忄犭F丿町∫刂 69 i^ 2287 15 89

5忄茔卩刂丿△ 69 18 2217 15;l

命 汁 l17 1 79 87
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